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Stellungnahme zum Wohnflachenverhiltnis
Bewertungsobjekt: Daimlerstr. 14, 65232 Taunusstein-Neuhof

Sehr geehrte Frau und Herr Wolf,

auf Grundlage der aktuellen Nutzung ergibt sich folgendes Verhaltnis zwischen Wohn- und
Gewerbeflache:

e Wohnflache: 290,86 m? (entspricht 45,49 %)
e Gewerbliche Mietflache: 348,43 m? (entspricht 54,51 %)

[ ]
Gemal der Baugenehmigung vom 08.03.2023 (Aktenzeichen: FD 111.B4 A-02096-22) wurde die
Nutzungsédnderung des Mezzaningeschosses (laut Baugenehmigung als Obergeschoss bezeichnet) zu
Wohnraum genehmigt.

Die voraussichtlichen Umbaukosten fir die Umwandlung des Mezzaninbereichs in Wohnraum belaufen
sich nach einer vorsichtigen, Uberschlagigen Schatzung auf rund 70.000 € (99,21 m? x 700 €/m?
Wohnflache). Fur diese Schatzung kann keine Haftung Ubernommen werden, da es sich um einen
Erfahrungswert handelt. Eine belastbare Aussage zu den tatsachlichen Umbaukosten ist erst nach einer
detaillierten Planung moglich; die Kosten kénnen je nach gewiinschtem Ausstattungsstandard variieren.
Nach Abschluss des Umbaus (Soll-Zustand) stellt sich das Verhaltnis wie folgt dar:

e  Wohnflache: 390,07 m? (entspricht 61,02 %)
e Gewerbliche Mietflache: 249,22 m? (entspricht 38,98 %)

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRRen

Knut Pauly

ESTIMADO Gesellschaft fiir Kontakt Bankverbindung Sitz der Gesellschaft: Wiesbaden
Immobilienbewertungen mbH +49 611 234563 Taunus Sparkasse Geschaftsfihrung: Knut Pauly
Rheingoldstrale 5 service@estimado.de IBAN: DE57512500000001168835 Amtsgericht Wiesbaden HRB 33753
65203 Wiesbaden www.estimado.de BIC: HELADEF1TSK Steuernummer: 040 232 7541 5

USt- ID Nr. DE358187598


mailto:knutpauly@

